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publity
Geringeres Transaktionsvolumen in FJ20

Waéhrend publity seine auf Investitionen in Immobilienvermdgen sowie Eigeninvestitionen
basierende 2-Saulen-Strategie auch in Zukunft weiterverfolgt, laufen derzeit Verhandlungen mit
einem groBen asiatischen Mischkonzern liber die VerduBerung eines Mehrheitsanteils am
Immobilieninvestor PREOS, der (mit publity-Investor und GORE German Office Real Estate) im
Besitz der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien des Konzerns ist. Die Parteien
verhandeln zudem iiber die Bereitstellung eines zusatzlichen Finanzierungsbetrags in
dreistelliger Millionenh6he an PREOS (fiir die erfolgreiche Abwicklung des Geschifts), um die
Portfolio-Erweiterung auf internationaler Ebene noch weiter voranzutreiben. Derweil lagen die
FJ20-Ergebnisse des Vermdgensverwaltungsgeschifts aufgrund der Auswirkungen der
Pandemie auf realisierte Transaktionsvolumina unter dem Vorjahresniveau.

Vermoégensverwaltungsgebiihren vom Geschaftsvolumen
beeinflusst

Ab FJ20 legt publity ausschliellich mit deutschen Rechnungslegungsstandards (HGB) in
Einklang stehende Einzelabschliisse vor, die sich hauptséachlich auf die
Vermdgensverwaltungssparte des Unternehmens beziehen (sowie einige kleinere Immobilien-
und Vermietungsgeschéafte). Das in FJ20 ricklaufige Transaktionsgeschaft mit Immobilien
schlug sich im Vergleich zum Vorjahr in um ca. 53 % auf 16,0 Mio. € gesunkenen Einnahmen
nieder. Das Unternehmen verbuchte Gewinne aus Verauf3erungen finanzieller
Vermdgenswerte in Hohe von 15,2 Mio. €, wahrend FJ19-Ergebnisse einen Gewinn aus
Unternehmenszusammenschliissen zwischen publity Investor und PREOS (siehe unsere

fur weitere Einzelheiten) in der Gréenordnung von 304,5 Mio. auswies.
Bei einem Netto-Finanzergebnis von 6,2 Mio. € (gegenuber 5,2 Mio. € in FJ19), welches sich
hauptsachlich auf Zinsertrage von seitens PREOS ausgegebenen
Wandelschuldverschreibungen zurtickfiihren lies, lag der von publity in FJ20 generierte
Nettogewinn mit 12,1 Mio. € weit Gber dem Vorjahreswert von 5,0 Mio. € (bereinigt um den
publity Investor-PREOS-Deal).

Nachfrage nach Biirordumen abhédngig von Erweiterung des
Home-Office-Angebots

Die Wiederbelebung des deutschen Biromarktes driickte die in Q121 beobachtete Nachfrage
nach Home-Office-Angeboten in den 7 gréfiten deutschen Stadten auf ein Niveau wie vor
Ausbruch der Pandemie. Die durchschnittliche Leerstandsquote verzeichnete mit 3,9 %
hingegen einen leichten Anstieg und konnte laut JLL in 2021 4,5 % erreichen. Der sich
voraussichtlich in unterschiedlichen Branchen durchsetzende Trend eines hybriden
Arbeitsplatzes, einschliel3lich Heimarbeit (WFH), kdnnte die Nachfrage nach Birordumen mit
Blick in die Zukunft ausbremsen, wobei Bestandsimmobilien mit fehlender moderner
Ausstattung dem hochsten Risiko eines Wegfalls ausgesetzt sind.

Bewertung: Aktienkursriickgang seit Jahresbeginn 2021 von
uber 40 %

publitys Aktienkurs hat sich seit Jahresbeginn von 33,40 € auf 18,60 € nahezu halbiert, wobei
das Papier im Vergleich zur Branchenkonkurrenz gemessen am KGV-Multiplikator fiir FJ20 zu
einem leichten Abschlag notiert. Auf der Hauptversammlung des Unternehmens wurde im
Hinblick auf die in FJ19 erwirtschafteten Gewinne die Aussetzung einer Dividendenzahlung
beschlossen, und fur FJ20 steht diese Entscheidung noch aus. Wir merken an, dass die
BaFin kirzlich Untersuchungen beziglich potenzieller Marktmanipulationen hinsichtlich der
Anteilsscheine von publity und PREOS eingeleitet hat.

Historische Finanzwerte

Jahres- Einnahmen Gewinn vor  Ertrag je Aktie  Dividende pro KGV Rendite
ende (Mio. €) Steuer (€ Aktie (%) (%)
1217 23,6 14,6 1,67 0,0 11,1 0,0
12/18 347 216 1,52 1,5 12,2 8,1
12119 341 312,0 2047 0,0 0,9 0,0
12/20 16,0 12,0 0,81 0,0 23,0 0,0

Quelle: publity-Geschéaftsbiicher. Hinweis: Unabhangige Zahlen gemaR HGB.
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Angaben zur Aktie
Code PBY
Bdrsennotierung Deutsche Borse Scale
Ausgegebene Aktien 14,9 Mio.
Gemeldete Nettoverschuldung zum 48,6 Mio. €

31. Dezember 2020

Beschreibung des Unternehmens

publity ist ein deutscher Vermdgensverwalter und
Investor im Immobilienbereich mit Schwerpunkt
Biroimmobilien in Top-Lagen. Das Unternehmen
blickt auf nahezu 20 Jahre Erfahrung zuriick und
profitiert von einer umfangreichen Datenbank mit
etwa 9.500 Objekten, die beinahe 75 % des
relevanten Markts abdecken. Zudem ist es
Hauptaktionar beim bdrsennotierten
Immobilieninvestor PREOS.

Hausse

Erfahrener Marktteilnehmer mit Fokussierung
auf ein Segment des Immobilienmarkts.

Erweiterung des eigenen Immobilienportfolios
zur Steigerung der Mieteinnahmen und
Realisierung von Kapitalgewinnen.

Umfassende Portfolio-Uberwachung von ca.
9.500 Objekten

Baisse

Potenziell langfristige Auswirkungen von COVID

19 auf den Markt fiir Blroimmobilien.

Sinkende Risiken in Verbindung mit

Immobilieninvestitionen durch teilweise PREOS-

VerauRerung.
Potenzielle Auswirkungen der BaFin-
Untersuchung.
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Segment der Deutschen Borse notiert sind. Jedes Jahr werden
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